                                                    Z á p i s

ze shromáždění delegátů Bytového družstva TILIA, které se konalo

dne    10. června 2010 -  čtvrtek

v prostoru budovy VČE – civilní kryt – Zelená louka

od    18,10 do  20,34  hodin

Přítomni : dle prezenční listiny celkem  19  řádných delegátů, 4  náhradníci

     (viz příchody a odchody na prezenční listině)


     Členové představenstva – ing. Nečas,ing.Trpkovič, p.Fišera



     Kontrolní komise : Melín, Mašková
  


     Hosté – domovníci, členové BD TILIA

Program shromáždění  :

 1     Zahájení 

 2     Volba ověřovatelů zápisu  

 3     Volba mandátové komise

 4     Zpráva o hospodaření v roce 2009

 5     Zpráva kontrolní komise

 6     Způsob dělení zisku ( vysílač,úroky) 

 7     Informace o rekonstrukci výtahů

 8     Informace o nové struktuře nájemného

 9     Informace o soudním sporu s neplatiči

10    Různé 

11    Diskuse  

12    Závěr

1. Zahájení   

   Místopředseda BD TILIA společně se členy představenstva přivítali přítomné delegáty a seznámili je s programem shromáždění.

2.  Volba ověřovatelů zápisu 

Ověřovatelé zápisu potvrzují, zda zápis odpovídá průběhu a výsledkům shromáždění delegátů.

Místopředseda BD TILIA nechal o jednotlivých navržených hlasovat :

Navržení ověřovatelé zápisu :

Lejsek Radek          pro :   22      hlasů,    proti:    0        hlasů,            zdržel se :    1     hlas     

Stefanidis Jiří          pro :   23      hlasů,    proti:    0        hlasů,            zdržel se :    0     hlasů         

Borůvka Vratislav   pro :   22      hlasů,    proti:    0       hlasů,             zdržel se :    1     hlas        

Navržení kandidáti byli zvoleni

3.  Volba mandátové komise 

Mandátová komise sčítá přítomné členy a kontroluje usnášení schopnost

Místopředseda BD TILIA nechal o jednotlivých navržených hlasovat :

Navržení do mandátové komise :

Melín Martin              pro :  22          hlasů,    proti:   0       hlasů,              zdržel se :   1     hlas   

Hrušovský Oldřich     pro :  22          hlasů,    proti:   0       hlasů,              zdržel se :   1    hlas      

Mrázková Jaroslava    pro :  22         hlasů,    proti:    0      hlasů,              zdržel se :    1    hlas   

Navržení kandidáti byli zvoleni.

4. Zpráva o hospodaření za rok 2009           


     Delegáti byli předsedou BD TILIA seznámeni s výsledky hospodaření BD TILIA za rok 2009 a to ve „Zprávě o činnosti BD TILIA v roce 2009. 

     Pro názornost a úplnost bylo k dispozici delegátům daňové přiznání za rok  2009, Rozvaha r.2009, Výsledovka r.2009 a Příloha k roční účetní závěrce za rok 2009, tak jak je předkládána Finančnímu úřadu. Bylo odpovězeno na některé související dotazy.

viz Příloha 1  

5. Zpráva kontrolní komise           

Předseda kontrolní komise pan Melín Martin informoval shromáždění o ustavující schůzi kontrolní komise BD TILIA. 

Seznámil delegáty s provedenou kontolou hospodaření BD TILIA za rok 2009. Konstatoval, že KK neshledala v hospodaření BD TILIA žádné závady.

6. Návrh na způsob dělení zisku BD mezi jednotlivé vchody.       

viz Příloha 2

Představenstvo navrhlo způsob dělení zisku mezi jednotlivé vchody v poměru : 

Příjem za umístění vysílače Vodafonu rozdělit na vchody Pampelišková 513 až 519 rovným dílem tj. po  1/7.

Pro :   22      hlasů  ,         proti :   0       hlasů,            zdržel se:  1   hlas 

Příjem z úroků :  50%  dělit na vchody dle podlahové plochy a 50% dělit na vchody dle zůstatku ve FO příslušného vchodu k 31.12. 2009. 

Pro :  23      hlasů  ,         proti :  0        hlasů,            zdržel se:  0  hlasů 

 Delegáti se tedy rozhodli pro tento způsob dělení :

· úroky :  - 50% dle podlahové plochy vchodu, 50% dle zůstatku ve FO jednotlivých 
 vchodů k 31.12.2009

      -pronájem vysílače rozdělit na vchody Pampelišková 513 –519 po 1/7

7. Informace o rekonstrukci výtahů              

Člen představenstva, pan Fišera, informoval shromáždění o výběrovém řízení, které provedla výběrová komise složená z domovníků jednotlivých vchodů. Tato komise vyhodnotila nakonec nabídku MSV výtahy, a.s. Svinarská 95 , 500 03 Hradec Králové jako nejlepší a doporučuje uzavřít s touto firmou smlouvu o dílo na dodávku 10 výtahů a rekonstrukci 10 šachet.

Jednání s firmou probíhají, upravují se podmínky smlouvy a termíny dodávky.

Servis výtahů by i nadále měli zajišťovat pracovníci firmy VROM Trutnov. Pro tento případ uzavřou obě firmy VROM Trutnov a MSV výtahy smlouvu, katerá bude platit minimálně po celou dobu záruky, tj. 66 měsíců.

Dále byl dohodnut bezplatný servis po dobu 12 měsíců a to na každý výtah.

Předpokládaný průběh prací je u domu v Pampeliškové zhruba od září 2010 do prosince 2010 a  u domu Za Komínem přibližně únor až duben 2011.

Výtahy budou mimo provoz přibližně 6 týdnů, bude dohodnuto maximální možné provozování výtahu i v době rekonstrukce. 

Bylo odpovězeno na některé otázky.

Dále si slovo si vzal předseda BD TILIA a seznámil delegáty s financováním celé rekonstrukce.

Konstatoval, že část rekonstrukce bude financována z vlastních zdrojů BD TILIA – z fondu oprav a část úvěrem.

Celkové náklady jsou cca 10,6 mil Kč

Vysvětlil způsob výpočtu, kde každý vchod bude čerpat z vlastních zdrojů určitou část z FO tak, aby nedošlo k tomu, že FO ve vchodu bude nulový. 

Vysvětlil, že některé vchody dosud nemají provedenou rekonstrukci rozvodů TUV, SV a plynu a proto je nutné ve FO ponechat rezervu na tyto práce. Taktéž každý vchod by měl mít „rezervu“ ve FO cca 100 tis.Kč.

Proto představenstvo vždy u každého vchodu posoudí, kolik finančních prostředků příslušný vchod použije z FO a kolik bude financováno úvěrem.

Předseda BD podrobně informoval o jednáních s finančními ústavy. V současné době je Bytovému družstvu udělen souhlas ČS a.s., se vzetím si úvěru u jiného peněžního ústavu.

Jednání probíhají se stavební spořitelnou Wüstenrot.

Úvěr bude splácen z FO, předpokládaná výše úvěru 7 mil Kč

Bylo odpovězeno na některé otázky.

8. Informace o nové struktuře nájemného  

Došlo k vypracování nové struktura nájemného, tato lépe odráží jednotlivé čerpání prostředků

některé náklady byly čerpány přímo z FO, ačkoli patří do jiné nákladové skupiny.

Jednalo se např. o revize plynu, elektro, výtahů, výměny vodoměrů, platba za úklid, domovník atd.

Proto vznikly nové položky ve struktuře „nájemného“: 

pol.10 – úklid = platba za úklid v konkrétním vchodě, je však nutné rozhodnout, zda obsahuje      
   i náklady na úklidové prostředky (nově v pol. 13)

pol.11 – domovník = náklady na odměnu pro domovníka

pol.12 – provozní náklady = správa BD = položka byla navýšena, nově zahrnuty náklady na   
              spotřebu energie, kancelářské potřeby, známky, náklady na posudky, výpočetní 
              techniku, telefon, náklady na konání shromáždění delegátů..

pol.13-  náklady vchodu-provoz =  náklady na výrobů klíčů, nákup žárovek, úklidových 
              prostředků,drobného materiálu a nářadí, nákup posypu, lopat, hrabla...

pol.14 – dlouhodobá záloha vchodu = paušál výtahy, revize elektro, revize plynu, kontrola 
              hydrantů, výměna vodoměrů

V současné době není přesně známa výše pojistného – probíhají jednání s pojišťovnami, proto bude upravena i položka „pojistné“ dle skutečné výše.

Daň z nemovitosti -  vzrostla z 37 328 Kč ročně na 42 660 Kč tj.navýšení o 5 332,-Kč, což znamená navýšení na 1 m2 plochy bytu o 40 hal ročně = tj.cca 12,80 až 35,10 Kč na jednotlivý byt dle velikosti ročně – položka bude také upravena dle skutečnosti

Veškeré navrhované změny v podstatě znamenají, že uvažované navýšení tvorby FO o 3 Kč/ 1m2 plochy bytu by bylo vyřešeno vyčleněním položek z FO

Vzhledem k tomu, že probíhají jednání s bankou o financování rekonstrukce, není výše stanovené tvorby FO ve výši současných 23 Kč/ 1m2 plochy zatím konečná – je možné, že banka požadovat ještě navýšení FO – odhad max. 1 Kč / 1m2 plochy

Místopředseda BD nechal hlasovat o navržené struktuře platné od 1.1.2011

Pro:      23        hlasů  ,          proti :     0      hlasů,              zdržel se    0      hlasů 

Navržená struktura nájemného byla přijata s platností od 1.1.2011

9. Informace o soudním sporu s neplatiči  

Předseda BD informoval shromáždění o případu pana Stolára z Pampeliškové 513. Tento souhlasil s výměnou a došlo následně k jeho odstěhování do bytu v majetku SBD Trutnov, v souladu s rozhodnutím delegátů ze dne 10.12.2009 bod 11..

Dále obsáhle informoval o situaci ohledně bytu č.18 po manželech Rosůlkových. 

Zde došlo v minulosti k vyloučení a následné žalobě Bytového družstva na vyklizení bytu. Dne 25.3.2010 došlo k soudnímu jednání, na kterém Bytové družstvo souhlasilo s tím, aby došlo k dohodě mezi bývalými manželi Rosůlkovými a byt byl následně přidělen osobě, na které se Rosůlkovi dohodnou.

Ačkoli došlo ke společnému prohlášení paní Rosůlkové a pana Rosůlka, kde došlo ke shodě, toto prohlášení vůbec neřešiilo opuštění  a vyklizení bytu, žádné termíny ani případnou úhradu škod.

Proto BD ve spolupráci s AK Svítek předložilo právní zástupkyni bývalých manželů „Podmíněný závazek“, ve kterém bylo řešeno vyklizení, vzdání se náhrady na náhradní ubytování a případné řešení škod. Tento však nebyl jimi podepsán a proto je nutno rozhodnout o původním návrhu Rosůlkových.

V současné době opět došlo k nezaplacení nájmů za měsíce březen, duben a květen 2010, čímž dluh nadále narůstá.

Předseda BD přečetl dopis od paní Rosůlkové, kde souhlasí s „Podmíněným závazkem“, ale podpis není ověřen a dále návrh paní Rosůlkové na urychlené opuštění bytu v případě, že jí bude vyplaceno odstupné 250 tis. Kč.

O návrzích byl pan Rosůlek telefonicky informován.

Z uvedeného vyplývá, že paní Rosůlková není schopna se s panem Rosůlkem domluvit na společném a jednotném postupu vůči BD a společném návrhu na řešení.

Dochází k dalšímu prohlubování dluhu na nájemném.

Soudní spor je odložen do 10.7.2010, do té doby  je nutné sdělit soudu, jak bude spor pokračovat.

Delegáti pokládali doplňující otázky.

Místopředseda BD přistoupil k hlasování o řešení situace ohledně Romana Rosůlka a Lenky Rosůlkové v návaznosti na jimi předložené návrhy a na základě známých skutečností: 

odmítnutí „Návrhu“ Rosůlkových ze dne 20.4.2010 a pokračování v soudním sporu o vyklizení bytu Za Komínem 492, byt č.18, Trutnov

pro :   18 hlasů                        proti :    4 hlasy                           zdržel se :    1 hlas

umožnit bývalým manželům Rosůlovým dohodnout se na společném řešení s termínem vyřešení do 10.7.2010 

pro :   5  hlasů                        proti :    18  hlasů                           zdržel se :    0 hlasů



Byla tedy odsouhlasena varianta, že Bytové družstvo TILIA nesouhlasí s „Návrhem“ bývalých manželů Rosůlkových, trvá na soudním dořešení případu a pokračuje v soudním sporu.

10.   Různé   .

- výměna stoupaček – z vchodových schůzí vyplývá zájem vchodů realizovat výměnu 
  stoupaček ještě v roce 2010, termíny budou upřesněny po dohodě s prováděcí firmou

  pouze delegát pan Rudolf ze vchodu Pampelišková 515 sdělil představenstvu, že vchod 515                  

  nemá zájem o provádění výměny stoupaček

- zahrnutí nákladů na odečty a zpracování podkladů firmou VIPA do vyúčtování

  z vchodových schůzí vyplývá souhlas s promítnutím nákladů na odečty poměrových měřidel    

  na teplo, TUV a SV do vyúčtování příslušného bytu

- návrh na navýšení poplatku z pronájmu bytu na 500 Kč za každý, i započatý měsíc 

   v současné době je v BD 18 podnájmů, přínos z nich je cca 36 tis.Kč ročně 

   pokud bychom inkasovali 500 Kč měsíčně, bude „zisk“ BD cca 108 tis.ročně, což je v  

   podstatě náklad na revize všech výtahů za rok výtahů + revize hydrantů...

   Představenstvo navrhuje ½ takto získaných peněz přesunout přímo do FO příslušného    

   vchodu – po zdanění

   Na základě hlasování ve vchodech místopředseda BD přistoupil k hlasování :

    navýšení poplatku za podnájem bytu na 500 Kč měsíčně a to od 1.7.2010 u nově   
    uzavíraných smluv nebo smluv prodlužovaných po datu 30.6.2010
   

     pro :   21 hlasů                        proti :    2  hlasy                           zdržel se :    0 hlasů

     návrh na převedení ½ takto získaných peněz přímo do FO příslušného vchodu

     pro :   19 hlasů                        proti :    0  hlasů                           zdržel se :    4 hlasy

     návrh na pokutu ve výši  15 tis Kč, bude-li zjištěno, že pronajímatel neoznámil prodloužení          

     podnájemní smlouvy do 1 měsíce od ukončení a to ani po urgenci – sms, telefonem,   
     emailem (za předpokladu, že byt je i nadále obýván podnájemníky)

     pro :   23 hlasů                        proti :    0  hlasů                           zdržel se :    0 hlasů

-  info o opravách v záruce – Sládek- opravy oken a nátěrů

    předseda informoval o termínu provedení oprav na oknech – středa 16.6.2010, přičemž o 
   odstranění závad na podlahách lodžií a zábradlí jsou vedena jednání, bude ze strany firmy 
   Sládek provedena kontrola rozsahu a druhu závad přímo na místě a následně dohodnut další 
   postup 

-  info o záručních opravách firmy Helios okna 
   předseda BD informoval o zamítnuté reklamaci klik, madel a stavěčů ze strany firmy 
   Helios, firmě byl odeslán nesouhlasný dopis, jednání pokračují

- info o digitálním pozemním TV signálu

   místopředseda BD informoval o možnostech příjmu pozemního digitálního signálu a o  
   cenové náročnosti cca 15 tis Kč na dům Pampelišková a 15 tis Kč na dům Za Komínem

   místopředseda BD přistoupil k hlasování :

   pro zajištění TV digitálního signálu v rozsahu a ceně jak byli delegáti informováni :

   pro :   22 hlasů                        proti :    0  hlasů                           zdržel se :    1 hlas

-  info o převodu bytů do vlastnictví

   předseda podrobně informoval možnostech převodu bytů do vlastnictví, vysvětlil možná   
   úskalí těchto převodů, včetně splacení úvěrů a nákladů s převodem spojených, přečetl   
   právní stanovisko AK Svítek, že v budoucnu je možný převod pouze členům BD a to při    
   souhlasném stanovisku shromáždění delegátů

11. Diskuze

-  připomínka, že do vchodů nebyl předán stav FO ve vchodech k 31.12.2010 - bude  
    předán domovníkům

- dotaz na správný postup při výměně zařizovacích předmětů v bytě – bylo vysvětleno, že         

   veškeré výměny sporáků, kuchyňských linek, radiátorů, WC, umyvadel, van atd.    
   podléhají souhlasu představenstva BD – jinak se jedná o porušení Stanov BD TILIA

-   připomínka, že náklady na odečty VIPA jsou příliš vysoké – představenstvu připadají   
     srovnatelné jako u jiných firem, ale prověří možnost slevy

USNESENÍ

Shromáždění delegátů přijalo toto usnesení :

Shromáždění delegátů bere na vědomí :

1.
Zprávu představenstva o hospodaření BD TILIA za rok 2009

2.   Zprávu kontrolní komise za rok 2009

3.   Informaci o výběrovém řízení na rekonstrukci výtahů v objektech Pampelišková a Za Komínem 

4.   Informaci o zajištění vyřízení reklamací s firmou Sládek

5.   Informaci o zajištění vyřízení reklamací s firmou Helios Okna 

6.   Informace o příjmu televizního signálu

7.   Informace o převodu bytů do vlastnictví

Shromáždění delegátů schvaluje :

1.   Účetní uzávěrku za rok 2009

2.
Rozdělení  zisku BD : 


a) úroky podělit na vchody 50% dle plochy, 50% dle zůstatku ve FO k 31.12.2009

b) výnos z pronájmu Vodafonu bude rozúčtován pouze na vchody Pampelišková  
    513 až 519 a to po 1/7,  

      3.   Novou strukturu nájemného počínaje 1.1.2011

4. Novou výši u podnájmů bytů a to ve výši 500,- Kč za měsíc trvání podnájmu a to od 1.července.2010. Týká se všech nově uzavřených smluv počínaje 1.7.2010 a všech prodlužovaných smluv počínaje 1.7.2010

5. Převedení ½ získaných peněz za pronájem přímo do FO příslušného vchodu po zdanění

6. Pokutu 15 tis Kč pronajímateli, bude-li zjištěno, že pronajímatel neoznámil prodloužení podnájemní smlouvy do 1 měsíce od ukončení a to ani po urgenci – sms, tel, emailem,dopisem (za předpokladu, že byt je i nadále obýván podnájemníky)a to s platností od 1.7.2010. Za správnost kontaktních údajů odpovídá nájemník, který byt pronajímá.

7. Zahrnutí nákladů na odečty vodoměrů a poměrových měřidel tepla přímo do vyúčtování jednotlivých bytů 

8. Postup v případě bývalých manželů Rosůlkových s tím, že BD TILIA trvá na soudním dořešení případu a pokračuje v soudním sporu.

       9.   Zajištění realizace příjmu pozemního digitálního TV signálu v průběhu měsíce září 
2010


      10. Financování rekonstrukce výtahů prostřednictvím úvěru REVIT od Wüstenrot – 
stavební spořitelny a.s. v maximální výši až  8.000.000 Kč. Úvěr bude splácen z tzv. 
fondu oprav, zajištění úvěru formou zřízení 
zástavního práva k pohledávce na účtu 
stavebního spoření , popř.jiným vhodným způsobem dle dohody stavební spořitelny a 
představenstva.            

Shromáždění delegátů ukládá představenstvu :

 1.  Zajistit realizaci všech schválených bodů a to do uvedených termínů nebo


v nejbližším možném termínu

       2.  V případě, že nedojde k dohodě mezi představenstvem a stavební spořitelnou      
            Wüstenrot o uzavření smlouvy o úvěru, zajistit financování prostřednictvím úvěru u 
jiného finančního ústavu při splnění podmínek ze shromáždění delegátů ze dne 
10.12.2009 – tj.maximální výše úvěru 8 mil, splatnost do 30 let, a možnost zástavy 
nemovitosti, popř.jiný způsob zajištění.

3.   Předat domovníkům stav FO k 31.12.2009 a k 31.3.2010

4.   Zjistit možnost poskytnutí slevy na odečty VIPA a zjistit cenovou náročnost jiných    
     prováděcích firem.

Výsledky hlasování o usnesení :

Pro      23   hlasů                Proti   0
hlasů 
    Zdrželo se   0     hlasů

Mandátová komise konstatuje, že shromáždění delegátů bylo usnášeníschopné a usnesení  shromáždění delegátů bylo přijato.

12.Závěr

Místopředseda BD TILIA – ing. Trpkovič se rozloučil s přítomnými delegáty a náhradníky za delegáty a shromáždění ukončil ve   20hodin 34 minut

V Trutnově :   10.června 2010

zapsal: ing.Nečas Karel

Ověřili zápis : 3 osoby :

Lejsek Radek       

Stefanidis Jiří

Borůvka Vratislav    
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