                                      Z á p i s

ze shromáždění delegátů Bytového družstva TILIA, 

které se konalo          dne    12. prosince 2013 -  čtvrtek

v prostoru restaurace Sportbar v ZŠ Mládežnická, HSM Trutnov

od  18, 05  do  20,53 hodin

Přítomni : dle prezenční listiny celkem  18 řádných delegátů, 4 náhradníci


     Členové představenstva – ing. Nečas,ing.Trpkovič, p.Fišera 





     Členové KK Melín, Mašková


     Hosté – domovníci, členové BD TILIA

Program shromáždění  :

 1.  Zahájení a přivítání notářky

             2.  Volba mandátové komise

             3.  Volba ověřovatelů zápisu  

 4.  Schválení nových stanov platných od 1.1.2014  

             5.  Opravy v roce 2013 a náměty na opravy v roce 2014

 6.  Různé 

 7.  Diskuse 

 8.  Závěr

1. Zahájení            

   Předseda BD TILIA společně se členy představenstva přivítali paní notářku, přítomné delegáty i hosty a seznámili je s programem shromáždění.

2. Volba mandátové komise   


Mandátová komise sčítá přítomné členy a kontroluje usnášení schopnost SD.


Navržení do mandátové komise :

Melín Martin           20  hlasů pro ,    1  se zdržel ,    0  proti   

Mašková Blanka      20  hlasů pro ,    1  se zdržel ,    0  proti                      

Hanušová Jana         20  hlasů pro ,    1  se zdržel ,    0  proti

Navržení kandidáti byli zvoleni, předseda BD je požádal o to, aby se ujali práce.

18,10 dorazil delegát p.Zezulka – přítomno 18 delegátů a 4 náhradníci = celkem 22

3. Volba ověřovatelů zápisu 

Ověřovatelé zápisu potvrzují, zda zápis odpovídá průběhu a výsledkům shromáždění delegátů.

Navržení ověřovatelé zápisu :

Fišera Pavel                    21 hlasů pro,      1 se zdržel ,    0  proti

Pavlata Jiří                      21 hlasů pro,      1 se zdržel ,    0  proti

Bratršovská Pavlína        21 hlasů pro,      1 se zdržel,     0  proti

Navržení kandidáti byli zvoleni. 

4.  Schválení nových stanov platných od 1.1.2014

Předseda BD TILIA delegátům vysvětlil, že v souvislosti s rekodifikací soukromého práva, které nabude účinnosti 1.1.2014, je nutné schválit nové stanovy BD. Tyto stanovy jsou zpracovány na základě zákona č.89/2012 Sb., nový občanský zákponík (dále NOZ) a zejména pak zákona č.90/2012 Sb., o obchodních společnostech a družstvech, zákon o korporacích (dále jen ZOK).

Výše uvedené předpisy dosud nenabyly účinnosti a jejich dopad není prověřený praxí. Výkladové problémy, které se již nyní objevují, budou postupně odstraňovány. 

V horizontu několika let po účinnosti předpisů lze očekávat tvorbu judikatury.

Bez ohledu na výše zmíněné považuje představenstvo BD nutné přijmout změnu stanov do konce roku 2013 tak, aby od 1.1.2014 byla změna stanov účinná.

Jako hlavní důvody pro přijetí stanov uvedl předseda BD :

· od počátku roku 2014 by dle nových zákonů mohli dávat členové BD do zástavy družstevní podíly

· bylo by možné členství právnických osobv družstvu


Navě navržené stanovy toto vylučují.

Pokud by stanovy nebyly přijaty do konce roku 2013, mohlo by se stát, že hned 1.1.2014 použije některý člen BD členský podíl jako zástavu pro právnickou osobu,  např.při prohře na automatech. 

Následně by mohl o tento podíl přijít – přijde tedy i o byt – a právnická osoba by se stala členem BD

· nově stanovený základní členský vklad ve výši 1,- Kč 

Toto se týká pouze nově přijímaných členů BD. Nepředpokládáme, že by někdo chtěl být členem BD, když v našem BD nebydlí, ale může nastat situace, kdy počet členů našeho BD klesne pod 200. Zejména tehdy, když člen v našem BD “vlastní” 2 byty. V tom případě klesne počet členů pod 200 a dle zákona nemůže v našem BD fungovat shromáždění delegátů, ale bylo by potřeba svolávat členskou schůzi – tedy např.199 družstevníků.
Pro tento případ jsme zapracovali novou výši členského vkladu pouze 1 Kč, lze přijmout v případě nutnosti (tj.při poklesu počtu členů pod 200) jednoho, popř.více členů a tím splníme podmínky zákona (počet členů musí být 200 a více). 

· mezi orgány družstva není nově uváděn “domovník”

To je to z toho důvodu, že pokud by byl orgánem BD, mohl by tuto funkci vykonávat pouze člen BD – od 1.1.2014 může vykonávat kdokoli, kdo sepíše s družstvem smlouvu – DoPP, DoPČ atd., práce může provádět i právnická osoba

· snažili jsme se na staně jedné omezit počet delegátů na 10 (proti stávajícím 25) ale zachovat princip “větší váhy větších vchodů”

      Pokud bychom chtěli 25 delegátů jako dosud, museli bychom je volit vždy za příslušnou 
      “stoupačku” a mohl by to být vždy pouze člen z této “stoupačky” (tz. 8 lidí ve stoupačce 
       si ze svého středu zvolí 1 delegáta a 1 náhradníka) 

       Toto řešení se jeví jako poměrně velký problém s přihlédnutím na účast na domovních 
       schůzích. Proto je navržen princip – delegát za volební obvod, kde je max.16 členů = 2 
       hlasy , delegát, kde je více než 16 členů = 3 hlasy


       Tudíž:

       vchody 492,493,513,516,518 volí vždy 1 delegáta ze vchodu, ale ten má pro případ 
       hlasování 2 hlasy =  což představuje 10 hlasů celkem 


       vchody 491,514,515,517,519 volí vždy 1 delegáta ze vchodu, ale ten má pro případ 
       hlasování  3 hlasy = což představuje 15 hlasů celkem

       tím je zajištěn princip, že vchody, kde je více členů, mají více hlasů – celkem 25 hlasů - 
       jako dosud

- nově bude také v každém vchodě volen výbor samosprávy =  3 členný výbor, který si zvolí 
   následně předsedu a místopředsedu

Stanovy včetně komentáře jsou umístěny již delší dobu na webových stránkách našeho BD, každý člen BD se s nimi mohl v předstihu seznámit. 

Na dotazy na domovních schůzích bylo představenstvem nebo domovníky odpovězeno a vše bylo důkladně vysvětleno.

Stanovy ve výše uvedeném znění přijaté shromážděním delegátů nabývají účinnosti dnem 1.1.2014. Účinnost takto přijatých stanov je vázána na účinnost zákona č. 89/20102 Sb., občanský zákoník, a zákona č. 90/2012 Sb., zákona o obchodních korporacích. V případě, že bude účinnost těchto právních předpisů odložena k datu pozdějšímu než 1. 1. 2014, nabývají výše uvedené stanovy účinnosti tímto pozdějším dnem. V případě, že do 31. 12. 2013 dojde ke zrušení uvedených předpisů, stanovy ve výše uvedeném znění účinnosti nenabudou.

Představenstvo navrhuje schválit stanovy v novém znění. 

Návrh: 

Stanovy v novém znění se schvalují.

Takto přijaté stanovy nabývají účinnosti dnem 1.1.2014. 

Účinnost takto přijatých stanov je vázána na účinnost zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, a zákona č. 90/2012 Sb., zákon o obchodních korporacích. 

V případě, že bude účinnost těchto právních předpisů odložena k datu pozdějšímu než 1. 1. 2014, nabývají výše uvedené stanovy účinnosti tímto pozdějším dnem. 

V případě, že do 31. 12. 2013 dojde ke zrušení uvedených předpisů, stanovy ve výše uvedeném znění účinnosti nenabudou.

Hlasování o tomto návrhu

pro přijetí:      22  hlasů,          proti : 0   hlasů,        zdržel se : 0 hlasů

návrh byl přijat

po tomto bodu odešla paní notářka v 18,38 hodin

5. Opravy v roce 2013 a náměty na opravy v roce 2014  


Člen představenstva pan Fišera seznámil delegáty přítomné s provedenými akcemi v jednotlivých vchodech : osvětlení chodeb pohybovým spínačem na jednotlivých patrech, provedené malování společných prostor – částečně ve vchodech 491 až 493, a 516,                               rozvody ležaté TUV a SV ve společných prostorech – provedeno, probíhá oprava schodů vnitřního schodiště Za Komínem 491 až 493. 

V současné době probíhá zateplování vestibulů ve vchodech a montáž nových podhledů, včetně úpravy svítidel, cena je cca 22 tis Za Komínem a okolo 50 tis Pampelišková (větší vestibul + vícepráce s odstraněním podhledu a zateplení, které se dělalo společně s výměnou vstupních dveří), plánováno následné vymalování vestibulů.

Podhledy budou hotovy ještě letos ve vchodech 491,492,493,513 a 514, práce v ostatních vchodech budou probíhat až po 6.1.2014

náměty ze vchodů : 

- dálkový odečet vodoměrů – zjistit podrobnosti a cenu 

- snímače tepla na stěně v bytě – zjistit podrobnosti a cenu

- světla ve sklepích příliš nevyhovují - doplnit světlo ke každému sklepu Za Komínem

- pohybová čidla do chodbiček ve sklepních prostorách   
- odpad vedený skrz sklepy bude vyměňován až v roce 2014

- schody venkovní Za Komínem + stříška nad vchodem Za Komínem – v roce 2014

- nátěry podlah ve sklepech – 2 varianty – buď včetně prostoru kójí, nebo pouze chodbička – 
   nutno podklad vyspravit před nátěrem

Pokud bude zájem o provedení nových podlah a zábradlí na lodžiích, bylo by vhodné záměr schválit již nyní, aby představenstvo ve spolupráci s domovníky mohlo případně začít poptávat dodavatele na práce v roce 2014. Při schválení až v červnu 2014 se musí počítat s tím, že akce proběhne 100 % až následující rok (časový tlak). To však neznamená, že práce musí nutně proběhnout v roce 2014 v celém družstvu – může být realizována pouze část, nebo pokud nebude žádná nabídka zajímavá se práce nebudou dělat vůbec 

V případě výměny zábradlí, budeme upřednostňovat firmu, která zajistí případné bezproblémové zasklení lodžie v budoucnu – aby bylo jednotné v celém BD – včetně řešení sušáků na prádlo.

6. Různé    

informace o navýšení ceny za dodané teplo ze strany ČEZu

ÚT  (topení)               553,07 Kč/1 GJ                 536,96 Kč v roce 2013

TUV  (teplá voda)     524,31 Kč/1 GJ                  509,04 Kč v roce 2013

tj.navýšení o 3%

odečty vodoměrů a tepla – stále probíhají 

revize plynových spotřebičů a rozvodů v bytech Za Komínem – ve dnech 13 a 14.12.2013

Zákon 67/2013 kterým se upravují některé otázky související s poskytováním plnění spojených s užíváním bytů a nebytových prostotů v domě s byty – nabyde účinnosti dnem 1.1.2014 - jedná se v podstatě o určení způsobu rozúčtování dodávaných služeb

návrh představenstva je ponechat stávající způsob rozúčtování služeb v platnosti (uvedeno na rozpisu nájemného)

Návrh :

Stávající způsob rozúčtování služeb  ( souvislosti se Zákonem 67/2013, kterým se upravují
některé otázky související s poskytováním plnění spojených s užíváním bytů a nebytových

prostorů v domě s byty) se v Bytovém družstvu TILIA ponechává v platnosti, tak jako dosud.

pro    22 hlasů,             proti 0 hlasů,            zdržel se   0 hlasů

návrh byl přijat

V současné době dochází na bankovním trhu k poměrně velkým změnám, existuje možnost zajištění nových úvěrů za lepších podmínek, než mají naše stávající úvěry.

Podmínkou uvěrují banky je souhlas shromáždění delegátů se vzetím si úvěru. V současné době představenstvo zvažovala nahradit překlenovací úvěr Wüstenrot  hypotékou Wüstenrot, ale nebylo oprávněno k podpisu nového úvěru.

Představenstvo pro předkládá nový návrh na řešení těchto situací

Návrh :

Představenstvo je oprávněno splatit jakýkoli stávající úvěr BD TILIA nebo jeho část a dále je oprávněno přijmout nový úvěr na splacení stávajícího úvěru, avšak celková výše takto nově přijatého úvěru nesmí přesáhnout výši úvěru stávajícího. Podmínkou je dosažení lepších podmínek tzn. celkové náklady na splácení úvěru budou nižší, než u stávajícího úvěru.

Pro    22 hlasů ,        proti   0 hlasů,        zdržel se   0 hlasů

návrh byl přijat

Předseda BD seznámil delegáty se situací ohledně dovolání paní Rosůlkové k NS ČR – dovolání bylo odmítnuto. 

Představenstvo navrhuje u bývalých manželů Rosůlkových nepodávat návrh na novou exekuci- malá šance cokoli vymoci, stávající exekuci nezastavovat, náklady na získání bytu – dlužné nájemné, kauce, opravy atd. uhradit z výnosu prodeje bytu č.18 Za Komínem 492.

Případný výnos z exekuci zdanit jako přijem BD a následně dle rozhodnutí SD rozdělit.

Návrh :

Nové exekuce na bývalé manžele Rosůlkovi již nepodávat, stávající exekuci nezastavovat, dlužné částky zahrnout do nákladů spojených s vymáháním bytu. 

Případný výtěžek z exekuce zahrnout jako výnos BD a následně zdanit.

Pro     22 hlasů ,            proti   0 hlasů ,        zdržel se  0 hlasů

návrh byl přijat

Představenstvu se zvýšeným úsilím a dlouhodobým jednáním s Českou spořitelnou, Státním fondem rozvoje bydlení a  Českomoravskou záruční a rozvojovou bankou podařilo dosáhnou úpravy smluvních podmínek úvěru u České spořitelny :

původní úvěr :

fixovaná doba 10 let (2006-2016)

úroková sazba 4,55 %  p.a.

Splátka 185 599 Kč měsíčně

Podařilo se “zkrátit” fix 10 let na 7 let při současné změně úrokové sazby a novém fixu 5 let

nově :

fixovaná doba 5 let (2013-2018)

úroková sazba 2,37 % p.a. 

Splátka 150 139 Kč

Takto dosažená úspora za 3 roky zkrácení fixu a snížení sazby činí :

35 460 x 36 =1 276 560 Kč

Lze předpokládat, že dojde k nárůstu úrokových sazeb a vzhledem k fixu 5 let budeme “spořit” dalších 24 měsíců dle našeho odhadu cca 0,7 až 1,7 %, takže lze odhadovat celkový dopad úspor na min.1,4 mil Kč 

Ze strany některých členů BD TILIA vzešel návrh, zda neudělit nějakou odměnu + stanovit okruh osob a navrhnout výši případné odměny, přičemž lze použít zisk z výnosu prodeje bytu Za Komínem 492

19,34 odešla delegátka Stehlíková – přítomno 17 delegátů a 4 náhradníci = celkem 21

tento návrh byl na domovních schůzích prezentován – názor vchodů nebyl jednoznačný

proto se rozběhla diskuze, zda za tuto úsporu přiznat odměny

19,38 odešla delegátka Mašková – přítomno 16 delegátů a 4 náhradníci = celkem 20

Návrh :

Vzhledem k prokazatelné úspoře přiznat osobám, které se podílely na úsporách, finanční odměnu

pro 17 hlasů                  proti 2 hlasy                    zdržel se 1 hlas

návrh byl přijat

dále byl poměrně široce diskutován okruh lidí, kterým by odměna byla přiznána

značná část delegátů požadovala poskytnout odměny pouze osobám, které se na úspoře skutečně podíleli a okruh osob příliš nerozšiřovat

Návrh :

Odměnu přiznat za práci představenstvu, kontrolní komisi a domovníkům-tito si odměnu sami rozdělí

pro 18 hlasů                  proti 0 hlasů                    zdržel se 2 hlasy

návrh byl přijat

delegáti navrhují různé výše odměn

ze vchodů se objevil návrh na odměnu ve výši 120 000 Kč, další návrh na výši 15 % z úspor, další návrh 150 000,- Kč

po rozsáhle diskuzi bylo přikročeno k hlasování  

Návrh :

Výše odměny je stanovena na 150 000,- Kč

pro 12 hlasů                  proti 4 hlasů                    zdržel se 4 hlasy

návrh byl přijat

úklid v roce 2014 zajišťují vchody 491, 514, 516   

nefunkčnost zvonků a domácích telefonů – hlásit závady průběžně panu Fišerovi-hlavně včas

otvírání oken na chodbách přes noc – pouze krátce větrat, nenechávat otevřené celou noc

totéž v sušárnách – po odchodu zavřít topení a okna

požadavek vchodů na doplnění 4.multiplexu ( Fanda, Telka, Smíchov, Pohoda Rebel, Pohoda Relax)

zvážit možnost doplnění popř. výměny některých analogových programů

7. Diskuze

návrh delegátky, zda nesnížit příspěvek do FO o 1-2 Kč na 1m2 a to tak, že by bylo sice odsouhlaseno případné snížení výše příspěvku na 1m2, ale nedošlo by k snížení celkového „nájemného“ -  při vyúčtování by byla takto dosažená „úspora“ převedena ve prospěch vyúčtování služeb – teplo, TUV, SV – došlo by k odstranění nedoplatků

bylo diskutováno, že by bylo vhodnější příspěvek do „FO“ zatím nesnižovat, počkat případně se snížením až po rekonstrukci lodžií a zábradlí

ke změnám ve struktuře „nájemného“ dojde v roce 2016, kdy dojde k doplacení úvěru na DBV domu Za Komínem 491 až 493, předpokládá se, že o tuto částku bude navýšen příděl do „FO“ - při stejné výši „nájemného“ 

Vystoupil ing. Trpkovič, který delegáty požádal o to, aby mu byla stanovena pravidelná měsíční odměna za to, že je místopředsedou představenstva. Uvedl, že jako jediný člen představenstva nepobírá žádnou odměnu, navrhl, aby jemu byla odměna stanovena ve výši 10% z odměny, kterou pobírá pověřená osoba a dalšímu členovi představenstva ve výši 5 %. Svůj návrh zdůvodňoval tím, že jako člen představenstva ručí celým majetkem za hospodaření družstva a nyní nemá v podstatě proplacen ani telefon. Uvedl, že se sice neúčastní příliš často úředních hodin, ani ho není tolik vidět jako p.Fišeru, který je domovníkem a je u domu často viděn, nicméně má pocit, že si peníze zaslouží. Uvádí, že na různých smlouvách je podepsán.

Navrhoval, že by mohl případně obdržet slevu na nájemném.

V následné diskuzi bylo vysvětleno, že žádný člen představenstva  nepobírá odměnu za svou funkci, v minulosti byla udělena odměna za práci pro družstvo, o její výši rozhodlo SD a o jejím rozdělení rozhodli domovníci na základě posouzení rozsahu práce pro BD. 

Sleva na nájemném je také formou pravidelné odměny, jedná se o zdanitelný příjem. Proto není vhodné řešit odměny tímto způsobem.

V budoucnu se SD k uvedené problematice vrátí – po posouzení dopadů případných pravidelných odměn do hospodaření družstva – ve spolupráci s paní Bratršovskou (za účelem posouzení účetních dopadů a zvolení cesty nejmenších nákladů pro BD)

20,27 odešel delegát Cink – přítomno 16 delegátů a 3 náhradníci = celkem 19

Dále již nikdo nevystoupil v diskuzi, proto předseda přečetl návrh Usnesení 

USNESENÍ

Shromáždění delegátů bere na vědomí :

1.
Informaci o navýšení cen za 1 GJ u dodávek TUV a tepla pro rok 2014

2.   Informaci o provádění odečtů SV, TUV a tepla v bytech 

3.   Požadavky na opravy v roce 2014 z jednotlivých vchodů

4.   Další informace z bodu různé a diskuze

Shromáždění delegátů schvaluje:

1. Stanovy ve výše uvedeném znění přijaté shromážděním delegátů nabývají účinnosti dnem 1.1.2014. Účinnost takto přijatých stanov je vázána na účinnost zákona č. 89/20102 Sb., občanský zákoník, a zákona č. 90/2012 Sb., zákona o obchodních korporacích. V případě, že bude účinnost těchto právních předpisů odložena k datu pozdějšímu než 1. 1. 2014, nabývají výše uvedené stanovy účinnosti tímto pozdějším dnem. V případě, že do 31. 12. 2013 dojde ke zrušení uvedených předpisů, stanovy ve výše uvedeném znění účinnosti nenabudou.

2. Pravomoc představenstva při předčasnému splacení úvěru nebo jeho části, popř.při nahrazení stávajícího úvěru novým úvěrem. Podmínkou je dosažení lepších podmínek – celkové náklady na splácení úvěru budou nižší, než u stávajícího úvěru.

Představenstvo je oprávněno splatit celý úvěr nebo jeho část a dále je oprávněno přijmout nový úvěr na splacení stávajícího úvěru, avšak celková výše takto nově přijatého úvěru nesmí přesáhnout výši úvěru stávajícího.

3. Ponechání stávajícího způsobu rozúčtování služeb v souvislosti se Zákonem 67/2013, kterým se upravují některé otázky související s poskytováním plnění spojených s užíváním bytů a nebytových prostotů v domě s byty.

4. Postup představenstva při řešení dlužných částek a exekucí ohledně dřívějších nájemníků bytu 4018 Za Komínem 492 (bývalí manželé Rosůlkovi)
Nové exekuce již nepodávat, stávající exekuci nechat plynout, dlužné částky zahrnout do nákladů spojených s vymáháním bytu a případný výtěžek z exekuce zahrnout jako výnos BD a následně zdanit.

5. Záměr nahrazení stávajících podlah na lodžiích novými materiály (dlažba, folie atd.),výměna zábradlí, s upřednostněním firem, které zajistí případné bezproblémové zasklení lodžie v budoucnu – tak,aby bylo jednotné v celém BD – včetně řešení sušáků na prádlo. 

Tyto akce nemusí probíhat v celém BD najednou, může dojít k postupnému nahrazování podlah a zábradlí a to v letech 2014 až 2016. 

Na výběru provádějící firmy se budou účastnit domovníci jednotlivých vchodů

6. Schvaluje proplacení částky ve výši  150 000,- 00   jako odměnu za zajištění celkových úspor při uzavírání dodatku k úvěrové smlouvě s Českou spořitelnoua.s.

Shromáždění delegátů ukládá představenstvu :

 1.  Zajistit realizaci všech schválených bodů a to do uvedených termínů nebo


v nejbližším možném termínu.  

2. Začít poptávat firmy ohledně nových podlad na lodžiích a nového zábradlí s tím, že 

            bude upřednostňována firma, která zajistí případné bezproblémové zasklení lodžie v 
            budoucnu – aby bylo jednotné v celém BD – včetně řešení sušáků na prádlo.

Výsledky hlasování o usnesení :

Pro
19

Proti
0

Zdržel se      0

usnesení bylo přijato

Člen mandátové komise, p.Melín konstatuje, že shromáždění delegátů bylo po celou dobu Shromáždění delegátů usnášeníschopné, při hlasování o Usnesení je přítomno 19 delegátů či náhradníků z 25 celkem, tj.účast 76,00  %.

Všechny předložené návrhy byly platně přijaty, včetně Usnesení shromáždění delegátů.

8.Závěr

Předseda BD TILIA –  se rozloučil s přítomnými delegáty, náhradníky za delegáty,hosty, popřál všem klidné svátky a  shromáždění ukončil v 20,27 hodin

V Trutnově :   

Zapsal : ing. Nečas

Ověřili zápis : 3 osoby :

Fišera Pavel                    

Pavlata Jiří                      

Bratršovská Pavlína        
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