                                                     Z á p i s
ze shromáždění delegátů Bytového družstva TILIA, které se konalo

dne  12. prosince 2017 - úterý 

v prostoru restaurace Sportbar v ZŠ Mládežnická, HSM Trutnov

od    18:04  do 19:52 hodin
Přítomni :  dle prezenční listiny celkem    6  řádných delegátů,   4 náhradníci

      (všichni s právem hlasovat)


      Členové představenstva – ing. Nečas, ( současně delegát),Melín
      

                  Kontrolní komise :  Mašková, Stehlíková


      Hosté – Suchánková 514

Program shromáždění  :
    1  Zahájení 

    2  Volba řídícího SD

    3  Volba ověřovatelů zápisu  

    4  Volba mandátové komise

    5  Opravy v roce 2017 a 2018

    6  Úvěry BD

    7  Odvolání proti vyloučení z Bytového družstva

    8  Různé

    9  Diskuze

  10  Závěr

1. Zahájení           18:04                       

Člen představenstva Martin Melín přivítal přítomné delegáty a seznámili je s programem shromáždění.

2. Volba řídícího SD        18:05
Člen představenstva p.Melín navrhl jako řídícího schůze předsedu BD pana Nečase.

Řídící členské schůze zahajuje, řídí jednání, uděluje a odnímá slovo členům a dalším hostům

Hlasování :

Pro :  25      hlasů                   proti :   0  hlasů                zdržel se : 0   hlasů

ing. Nečas Karel byl zvolen řídícím schůze

3.  Volba ověřovatelů zápisu    18:06

Ověřovatelé zápisu potvrzují, že zápis odpovídá průběhu a výsledkům shromáždění delegátů.
Vzhledem k tomu, že zápis dle Stanov je povinen pořídit a podepsat ten, kdo SD svolal, což je představenstvo BD, stačí pro kontrolu zápisu zvolit 1 osobu, která zápis po vyhotovení podepíše spolu s předsedou BD.

Navržený ověřovatel zápisu :

Melín Martin

Pro :   25           hlasů,     proti :    0      hlasů,            zdržel se :    0    hlasů     

Navržený kandidát byl zvolen
4.  Volba mandátové komise   18:08

Mandátová komise sčítá přítomné členy a kontroluje usnášení schopnost.
Navržení do mandátové komise :

Pavel Němeček        pro :   25    hlasů,  proti:  0  hlasů,  zdržel se : 0  hlasů

Bronislav Váňa        pro :   25    hlasů,  proti:  0  hlasů,  zdržel se :  0  hlasů      

Vratislav Borůvka    pro :   25    hlasů,  proti:  0  hlasů,  zdržel se :  0  hlasů 

Navržení kandidáti byli zvoleni.
5. Opravy v roce 2017 a 2018         18:10         
Předseda BD informoval o postupu prací na rekonstrukci lodžií.  

Kapacita firmy je omezená na cca 100 ks lodžií ročně.

Vzhledem ke stáří domu byly provedeny opravy domu Za Komínem – tj. 48 lodžií ve folii,

dále vchod 515 = 24 lodžií v dlažbě, vchod 516- 8 lodžií v dlažbě a vchod Pampelišková 519 – 16 lodžií ve fólii.

Celkem tedy 96 lodžií.

Ve vchodu Pampelišková 516 došlo k přerušení prací a přesunu do Pampeliškové 519 (vzhledem k počasí).

Dosud nemají určený povrch vchody Pampelišková 513 a 517, čekáme na vyjádření samospráv.    
Současně probíhají opravy na společných lodžiích a to v rozsahu odsouhlaseném v červnu 2017.

Delegátem vchodu 519 byl vznesen dotaz na možnost rekonstrukce zvonkových tabel – budou osloveny firmy za účelem výměny, při zachování možnosti doplnění vstupů otevíráním na čipy. V tomto případě je bohužel nemožné zachovat stejné umístění čteček čipů ve všech vchodech (různý počet a umístění schránek). 

Byla diskutována možnost čištění fasády, problémem jsou vysoké ceny, nutnost nejprve fasádu vyčistit a následně natřít barvou, není známa barva, kterou by bylo možné natřít přímo na fasádu s plísní.

6. Úvěry BD      18:20
V říjnu 2017 si naše BD vzalo úvěr ve výši 4,5 mil Kč, splatnost do června 2037, úroková sazba 1,86 % p.a. do  července 2028, možnost předčasného splacení, výše splátky  23 444,46 Kč
Celkové úvěrové zatížení 158 226,83 Kč  měsíčně (bez úvěru na DBV, kde je splátka součástí předpis nájmu), tj. 50,3% měsíčního výběru FO

Tvorba FO   :    314 566 Kč měsíčně
úvěry na DBV k dnešnímu dni
Pampelišková 513-515      1 085 999,12 Kč

Pampelišková 516-517         746 359,02 Kč

Pampelišková 518-519         757 726,12 Kč
V současné době má ještě BD několik smluv o stavebním spoření za 3 % sazbu, takže    
vlastní prostředky jsou ukládány na na stavební spoření za 3 %.

7. Odvolání proti vyloučení z Bytového družstva    18:25

Předsedající informoval o tom, že proti vyloučení z BD se pan Cerman dosud neodvolal.

Podrobně informoval o celém sporu : 

Pan Cerman je členem BD s právem nájmu k bytu číslo 12, dům Za Komínem 493.

Tento byt je dlouhodobě pronajímán. Po celou dobu podnajímání docházelo k neustálému upomínání o nutnosti žádat o souhlas s podnájmem bytové družstvo.

Od roku 2013 byt se souhlasem BD pronajímal paní Gábrišové.

Problémy započaly na konci roku 2014, množily se stížnosti na chování podnájemníků, jakož i na nepořádek, který podnájemníci způsobovali.

Situace vyvrcholila koncem roku 2016, kdy odložený nábytek podnájemníků nebyl přes několikery urgence odstraněn, ačkoli to bylo místopředsedovi slíbeno.

Z tohoto důvodu se představenstvo rozhodlo neudělit souhlas s podnájmem po 31.12.2016.

Dne 2.1.2017  bylo panu Cermanovi oznámeno, že souhlas nebude udělen a do 28.2.2017 mají podnájemníci opustit byt. Pan Cerman reagoval až na konci února, kdy uvedl, že podnájemníci mají 3 měsíční výpověď, a že žádá o prodloužení termínu do 31.5.2017

Tomuto bylo vyhověno, nicméně byt byl opuštěn až po termínu, cca v polovině června , mezitím představenstvo zaslalo doporučený dopis s upozorněním na porušování Stanov a termínem nápravy k 7.7.2017.

Jelikož se nájemníci mezitím odstěhovali, celá věc byla vyřízená.
Počátkem měsíce srpna bylo představenstvo upozorněno, že byt č.12 je opět obydlen a to neznámými osobami.

Představenstvo si celou věc prověřilo a dne 10.8.2017 zaslalo opět výstrahu panu Cermanovi s termínem odstranění porušení Stanov do 30.9.2017.

Dne 11.8.2017 požádal pan Cerman o udělení souhlasu s podnájmem. Tedy několik týdnů po nastěhování podnájemníků a až po návštěvě místopředsedy BD v pronajatém bytě. 
Dne 6.9.2017 se sešlo celé představenstvo a rozhodlo, že po zvážení všech známých problémů neudělí souhlas s dalším podnájmem a termín na odstranění porušování Stanov – tedy 30.9.2017 – stále platí.
Protože bylo zjištěno, že ke dni 15.10.2017 byt je i nadále obýván podnájemníky a to bez souhlasu představenstva, bylo dne 16.10.2017 oznámeno panu Cermanovi jeho vyloučení z bytového družstva, včetně Rozhodnutí představenstva o vyloučení.Dopis byl převzat dne 1.11.2017

Současně mu byl zaslán email, ve kterém bylo uvedeno, že s ohledem na běžící právně závazné lhůty pro řešení takovýchto situací je nutné postupovat tak, jak představenstvo postupuje – tedy oznámení a Rozhodnutí o vyloučení, nicméně, představenstvo bere současně na vědomí záměr pana Cermana převést družstevní podíl. Dále bylo v emailu uvedeno, že v  případě, že do termínu konání schůze delegátů bytového družstva v prosinci tohoto roku bude  představenstvu doloženo, že došlo nebo bez odkladu dojde k převodu jeho podílu na třetí osobu, je představenstvo připraveno rozhodnutí o vyloučení z družstva zrušit postupem dle čl. 23 odst. 10 stanov. 
Dne 29.11.2017 se pan Cerman dostavil do kancláře BD, kde uvedl, že má několik zájemců o převod bytu a proto žádá představenstvo o zaslání vzorů smluv na převod družstevního podílu.

Tyto smlouvy byly emailem zaslány.

Odvolání proti vyloučení do dne konání SD pan Cerman nepodal, je tedy i nadále vyloučený z Bytového družstva TILIA.

Představenstvo navrhuje v Usnesení prodloužit lhůtu k převodu do konce ledna 2018


8.   Různé      18:44       
 - odečty VIPA- provedeny 1.12. a 3.12, dále 17.12.

-  výměna vodoměrů na SV a TUV – dosud údajně nevyměněno v bytě pana   
    Lejdara,Pampelišková 514, byt je dlouhodobě pronajímán, představenstvo zvažuje 
    neprodloužení souhlasu s dalším podnájmem

- zástupci vchodů 493,513,514,517 a 519 dosud nepředali plánky s vyznačením jmen osob, 
  které mají ve sklepě vypouštěcí ventil topení nebo uzávěr stoupaček   
   
- nedoplatky za rok 2016 – termín do 31.12.2017 - někteří nájemníci dosud nezaplatili, bude 
  zahrnuto ve vyúčtování roku 2017
- úklid okolo popelnic zajišťuje příslušný vchod 1x za 3-4 roky - v roce 2018 jsou to vchody   
  493,515,516 - úklid okolo popelnic vč. sněhu bude zajišťovat předseda, domovník, popř.jiná 
  osoba                 
 

- opakovaně se objevují případy, kdy nájemník vymění cokoli v bytě a neohlásí to
  "Nájemce nesmí provádět stavební úpravy, úpravy ani jinou podstatnou změnu v předmětu 
   nájmu bez souhlasu pronajímatele, a to ani na svůj náklad. Porušení této povinnosti se 
   považuje za hrubé porušení povinností vyplývajících z nájmu. Pronajímatel je zároveň 
   oprávněn v případě porušení této povinnosti požadovat, aby nájemce provedené úpravy 
   a změny bez odkladu odstranil."
 V případě, že úpravy provedenou bez souhlasu družstva, hrozí jim vyloučení z družstva 
 podle čl. 23 odst. 2 písm. a) stanov. 

- k podnájmu bytu je nutný souhlas představenstva BD
- sklepy, chodby, kočárkárny, sušárny, prádelny nejsou odkladištěm věcí, stále se v nich   
  objevují staré lednice, pračky, nábytek, pneumatiky atd. - pravděpodobně v lednu 2018 
  budou přistaveny kontejnery na odvoz nepotřebných věcí ze společných prostor

- podnájemníkům, kteří budou dělat nepořádek ve vchodě, popř.nebude v bytech nikdo 
  přítomen v době odečtů nebo výměn vodoměrů, nebudou prodlužovány podnájemní 
  smlouvy (resp.BD neudělí souhlas s podnájmem)

- odstranění závad po revizích plynu – bude řešeno v lednu za celé BD a náklady na 
  odstranění závad budou následně naúčtovány družstevníkům

9. Diskuze     18:55

drolení venkovního betonu před vchody – pozemek není bytového družstva, pokud však dojde k opravě vydroleného betonu kolem venkovní rohože, lze proplatit nejen materiál, ale i práci, v tomto případě se jedná o bezpečnost našich členů

připomínky k lepení dlažby na lodžiích- upozornění na špatné přikrytí desek v případě deště ze strany prováděcí firmy- předseda upozorní prováděcí firmu

likvidace původního zábradlí – zábradlí odvezeno prováděcí firmou do sběru, po odečtení nákladů bude příjem ze sběru zahrnut do faktur za rekonstrukci

řešení kolem bytu po paní Nejezchlebové – dědictví dosud neukončeno, dědicové zvažují „prodej“ bytu

situace ohledně skladu ve vchodech 518 +519 – klíč od místnosti bude předán předsedovi samosprávy 519, je nutné, aby se nájemníci ze vchodů 518 a 519 dohodli na využití prostoru

radiátor u pan Vlasáka – údajně nehřeje již několik let, nutno řádně vyzkoušet, případně tento radiátor odvzdušnit

zatékání u pan Váni - opakovaná závada, pan Váňa přímo osloví firmu POPAS

kontrola odpadů – odpady nejsou pravidelně kontrolovány, představenstvo se pokusí zajistit kontrolu všech svodů ze střechy  

zákon na ochranu osobních údajů – dle prvních informací se netýká BD a SV

nekvalitní příjem televizního signálu- oslovena firma SATAN za účelem odstranění závad,popř.vysvětlení

text na oznámení o odečtech – texty na oznámeních o odečtech nebyly formulovány ze strany BD, ale uvedla je prováděcí firma

Ukončena diskuze        19:45          
Předseda Bytového družstva přečetl Návrh Usnesení shromáždění delegátů     19:46               
USNESENÍ     
Shromáždění delegátů přijímá toto usnesení :
Shromáždění delegátů bere na vědomí :

1. Informace z bodu různé a diskuse

Shromáždění delegátů konstatuje :
       1.  Pan Cerman, Za Komínem 493, byt číslo 12,  odvolání proti rozhodnutí představenstva 
o vyloučení z družstva ve lhůtě určené stanovami nepodal.
Shromáždění delegátů schvaluje :
1. Postup představenstva družstva při ukončení členství pana Cermana v bytovém družstvu. 

Shromáždění delegátů ukládá představenstvu :
 1.  Zajistit realizaci připomínek z bodu Různé a Diskuze a to do uvedených termínů nebo


v nejbližším možném termínu.
Shromáždění delegátů pověřuje představenstvo :


        1. V případě, že vyloučený člen zajistí ve lhůtě do 31.1.2018 zájemce o koupi 
            družstevního bytu, k němuž měl vyloučený člen nájemní právo, pověřuje shromáždění       
delegátů představenstvo k tomu, aby zrušilo rozhodnutí o vyloučení člena z družstva.
Mandátová komise konstatuje, že shromáždění delegátů je usnášení schopné a je možné hlasovat o  USNESENÍ       19:48
Výsledky hlasování o Usnesení :
pro :   25       hlasů,               proti:   0     hlasů,                zdržel se :  0       hlasů 

Mandátová komise konstatuje, že shromáždění delegátů bylo po celou dobu konání usnášeníschopné a usnesení shromáždění delegátů bylo řádně přijato.      19:50
10. Závěr     19:51          
Předsedající se rozloučil s přítomnými delegáty, náhradníky za delegáty a hosty, poděkoval za aktivní účast, popřál krásné a klidné svátky a shromáždění delegátů BD TILIA ukončil 

v 19:52 hodin.

V Trutnově :   12.prosince 2017

zapsal : Nečas Karel

zápis ověřil :   Melín Martin              
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