Zápis
z řádného shromáždění delegátů (dále jen „SD“) Bytového družstva TILIA (dále jen „BD“), které se konalo
dne 4. prosince 2023 - pondělí
v prostoru restaurace Sportbar v ZŠ Mládežnická, HSM Trutnov
od 18,03 do 20,09 hodin
Přítomni: dle prezenční listiny
celkem:
6 řádných delegátů,
1 náhradník
(viz příchody a odchody na prezenční listině)
Členové představenstva – Ing. Nečas, Fišera (současně delegát), Melín
Kontrolní komise: Mašková Eva
Hosté – Bratršovký 514, Němeček 515, Balhar 516
Program shromáždění:
1. Zahájení
2. Volba řídícího SD
3. Volba ověřovatelů zápisu
4. Volba mandátové komise
5. Opravy v roce 2024
6. Výsledky VŘ na výměnu vodoměrů a montáž indikátorů na topení
7. Různé
8. Diskuze
9. Závěr
1. Zahájení




18,04
Místopředseda představenstva pan Pavel Fišera přivítal všechny delegáty, náhradníky delegátů, hosty a seznámil je s programem shromáždění. 
2. Volba řídícího SD


18,05
Řídící schůze zahajuje, řídí jednání, uděluje a odnímá slovo členům a dalším hostům
Místopředseda představenstva pan Pavel Fišera navrhl jako řídícího schůze předsedu BD pana Nečase Karla.
Hlasování o návrhu:
pro: 18


proti: 0


zdržel se: 0
Návrh na řídícího schůze – pana Nečase – byl přijat.
Řídící schůze upozornil přítomné, že ve vchodě Pampelišková 517 nebyl v roce 2019 zvolen delegát ani náhradník.
Delegátka i náhradnice delegátky ze vchodu Za Komínem 492 odstoupily 20. 8. 2021 z funkce.
Delegátka i náhradnice delegátky ze vchodu Pampelišková 518 odstoupily 1. 10. 2023, resp. 3. 10. 2023 z funkcí.
V souladu se stanovami byli proto členové samosprávy Pampelišková 517 a samospráv Za Komínem 492 a Pampelišková 518 upozorněni na tyto skutečnosti.
Vzhledem k výše uvedenému se uplatní článek čl.67, odst. 4 STANOV BD TILIA:
Pro posouzení schopnosti shromáždění se usnášet a stanovení počtu hlasů potřebných k přijetí usnesení se započítávají pouze hlasy delegátů, jejichž výkon funkce ke dni konání shromáždění delegátů trvá. 
Na schopnost shromáždění delegátů se usnášet nemá vliv skutečnost, že v jednom nebo více volebních obvodech není ke dni konání shromáždění delegátů zvolen delegát; to neplatí, pokud představenstvo vědělo, že v jednom nebo více volebních obvodech není delegát zvolen, a neinformovalo členy zařazené do těchto obvodů o této skutečnosti.
Proto má BD TILIA k dnešnímu dni 7 delegátů s celkovým počtem 18 hlasů.
Pro usnášeníschopnost SD musí platit současně: nadpoloviční většina delegátů (tj. 4 z 7), majících nadpoloviční většinu všech hlasů (tj. 10 z 18)
3. Volba ověřovatelů zápisu

18,05
Ověřovatelé zápisu potvrzují, zda zápis odpovídá průběhu a výsledkům shromáždění delegátů.
Vzhledem k tomu, že zápis dle Stanov je povinen pořídit a podepsat ten, kdo SD svolal, což je představenstvo BD, stačí pro kontrolu zápisu zvolit 1 osobu, která zápis po vyhotovení podepíše spolu s předsedou BD
Navržený ověřovatel zápisu: Ing. Váňa Bronislav
pro: 18


proti: 0


zdržel se: 0
Navržený kandidát byl zvolen
4. Volba mandátové komise

18,07
Mandátová komise sčítá přítomné členy a kontroluje usnášení schopnost
Do mandátové komise byli navrženi Pavel Fišera, Jiří Rudolf a Jindřich Cink
Řídící schůze nechal o jednotlivých navržených hlasovat:
Fišera Pavel

pro: 18
proti: 0
zdržel se: 0
Rudolf Jiří

pro: 18
proti: 0
zdržel se: 0
Cink Jindřich

pro: 18
proti: 0
zdržel se: 0
Všichni navržení kandidáti byli zvoleni.
5. Opravy v roce 2024


18,09
· Předseda BD TILIA delegáty upozornil, že bude potřeba v nejbližší době řešit opravu fasády u obou domů
· předpokládaná cena:
· Pampelišková

5,9 mil Kč
· Za Komínem

2,3 mil Kč
· záruka cca 36 měsíců
· při výběrovém řízení doplnit o zakrytí dolní spáry
· Předseda BD TILIA delegáty upozornil, že oprava elektrických rozvodů ve společných prostorách u obou domů není nutná – dle revize (v prosinci byla zpracována revize elektrozařízení Pampelišková)
· předpokládaná cena při výměně vodičů ve společných prostorách cca 880 tis Kč na šestnácti bytový vchod a 1 320 tis na dvaceti čtyř bytový vchod, tj. celkem 
11 mil / celé BD
· dle revizního technika při jednofázovém přívodu případná výměna hliníkových rozvodů za měděné nic neřeší
· dochází k přetěžování v domácnostech
6. Výsledky VŘ na výměnu vodoměrů a montáž indikátorů na topení 18,18
· výběrová komise se po poradě rozhodla oslovit 3 firmy – VIPA, Madeo, Techem ohledně návrhu a nacenění
· následně byla doplněna firma Měření online
· předpokládaná cena 1,5 mil Kč jednorázové náklady
· výběrové řízení stále probíhá
· počet firem bude zredukován ze 4 na 2
· komise požádá vybrané firmy o upřesnění a doplnění nabídky
7. Různé




18,25
· proběhnou odečty VIPA – termíny dne 9. 12. 2023
· úklid okolo popelnic zajišťuje příslušný vchod 1x za 3-4 roky – v roce 2024 jsou to vchody:
493, 515, 518
· úklid okolo popelnic vč. sněhu bude zajišťovat domovník, popř. jiná osoba
· v souvislosti s prací domovníků byl položen dotaz ohledně náplně práce domovníků – konkrétně úklid sněhu u vchodu a popelnic
· stále se objevují případy, kdy nájemník vymění cokoli v bytě a neohlásí to
"Nájemce nesmí provádět stavební úpravy, úpravy ani jinou podstatnou změnu v předmětu nájmu bez souhlasu pronajímatele, a to ani na svůj náklad. Porušení této povinnosti se považuje za hrubé porušení povinností vyplývajících z nájmu. Pronajímatel je zároveň oprávněn v případě porušení této povinnosti požadovat, aby nájemce provedené úpravy a změny bez odkladu odstranil."
V případě, že nájemníci úpravy provedenou bez souhlasu družstva, hrozí jim vyloučení z družstva podle čl. 23 odst. 2 písm. a) stanov.
· také k podnájmu bytu je nutný souhlas představenstva BD – podnájemníkům, kteří budou dělat nepořádek ve vchodě, nebudou prodlouženy podnájemní smlouvy vůbec (resp. BD neudělí souhlas s dalším podnájmem)
· sklepy, chodby, kočárkárny, sušárny, prádelny nejsou odkladištěm věcí, stále se v nich objevují staré lednice, pračky, nábytek, pneumatiky atd.- problém se zajištěním odvozu odpadu – Transport Trutnov odmítá odvážet železo, elektro, barvy, pneumatiky... (buď se jedná o surovinu do sběru – papír, železo..., nebo o nebezpečný odpad – barvy, elektro, pneu…)
· ceny ČEZ pro rok 2024
· v objektu Za Komínem navýšení o cca 20 % – primár (nelze fixovat)
· nová cena 650 Kč/GJ + DPH
· v objektu Pampelišková navýšení o cca 54%
· nová cena za teplo 850 Kč/GJ + DPH
· nová cena za teplou užitkovou vodu 816 Kč/GJ + DPH
· požadavky na změnu záloh směřovat na předsedu mailem: bdtilia@seznam.cz, nebo SMS na 777 561 582 (vždy uvádět jméno, číslo bytu o od kdy!)
· změna poměru základní složky (ZS) a spotřební složky (SS) u tepla
· nyní
· ZS 40%
· SS 60%
· nově (u energetické třídy B)
· ZS 50-70%
· SS 30-50% 
· výjimka: SD může ZS o ± 10% upravit – tedy ZS 40-60% (dnešní stav)
· SD bude muset o změně složek v průběhu roku 2024 rozhodnout
· kontrola topné soustavy – několik specialistů v ČR- nejasné termíny a způsob provedení kontroly 
· změna ceny studené vody - dosud VAKem nestanovena 
· kontrola bydlících osob ve vchodu
· povinnost hlásit změny v počtu osob představenstvu (rozúčtování úklidu, elektřiny ve společných prostorách, pronájem popelnic) platí stále
· kamerový systém – bude řešit výběrová komise – určí umístění a počet kamer
· hasiči – únikové cesty – chodby – úklid všech hořlavých předmětů
· paní Sýkorová 514 – nemá souhlas s podnájmem – od srpna nereaguje – postupovat dle Stanov a následně předat advokátní kanceláři
· myši v bytech – řešit pomocí zakrytí spáry (viz bod 5. první odrážka)
8. Diskuze




19,00
· podnájmy u nikdy v našem BD nebydlících družstevníků – souhlasy s podnájmy    u „investičních bytů“ - to jsou byty, ve kterých družstevníci nikdy nebydleli, byty byly zakoupeny za účelem podnikání 
· úvaha o tom, zda neomezit udělováním souhlasu s podnájmem
· družstvo nemusí neudělení souhlasu zdůvodňovat
· nové orgány BD – v roce 2024 budou volby (na dalších 5 let)
· dlouhodobě nezájem o práci v orgánech družstva
· v každém vchodu by měl být delegát + náhradník
· představenstvo i kontrolní komise jsou vždy 3 členné
· je pravděpodobné, že pro nezájem družstevníků vykonávat funkci „správce“ dojde k výběru „správce“, např. SBD Hradec Králové. SBD Náchod, Mebys Trutnov 
představenstvo v našem BD musí být ale zvoleno vždy!
USNESENÍ




19,55
Mandátová komise konstatuje, že shromáždění delegátů je usnášeníschopné a je možné hlasovat
Shromáždění delegátů přijalo toto usnesení:
Shromáždění delegátů bere na vědomí:
1.
Informace z bodu různé a diskuse.
Shromáždění delegátů schvaluje:
1. Pověření výběrové komise k provedení výběru firmy na zajištění výměny vodoměrů a instalací indikátorů tepla s dálkovým odečtem. Výběrová komise rozhodne o prováděcí firmě.
Pověření výběrové komise na provedení výběrového řízení na opravu, čištění fasády a zakrytí spáry do 30.6.2024. Výběrová komise rozhodne o prováděcí firmě.
2. Důrazný postup proti porušování Stanov při pronájmech bytů– předat spory právní kanceláři.
Shromáždění delegátů ukládá představenstvu:
1. Uzavřít smlouvu na výměnu vodoměrů a indikátorů dle firmy, kterou vybere výběrová komise.
2. Postupovat co nejdůrazněji proti porušování Stanov – pronájmy bytů, požární bezpečnost. 
3. Vyřešit problém s 2 nefunkčními radiátory v Pampeliškové 515
Výsledky hlasování o usnesení:
pro: 18


proti: 0


zdržel se: 0
Usnesení bylo přijato
Mandátová komise konstatuje, že shromáždění delegátů bylo po celou dobu konání usnášeníschopné a usnesení shromáždění delegátů bylo řádně přijato.
9. Závěr




20,09
Předseda BD TILIA – se rozloučil s přítomnými delegáty a náhradníky za delegáty a shromáždění ukončil ve 20,09 hodin
V Trutnově: 4. 12. 2023
zapsal: Ing. Nečas Karel
zápis ověřil: Ing. Váňa Bronislav
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